UBND THANH PHO CAN THO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: ITTr-STC Can Tho, ngdy  thang 01 ndam 2026
DU THAO
LAN 1
Ngay 07/01/2026
TO TRINH

Dy thao Quyét dinh quy dinh mtrc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gla thué
t dO’n gia thué dat xay dung cong trinh ngim, don gia thué dat déi voi
dat co mit nwoc trén dia ban thanh pho Can Tho

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd

Thyc hién quy dinh cta Luat ban hanh van ban quy pham phap luéat
nam 2025, S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé du thao Quyét
dinh quy dinh muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat
xdy dung cong trinh ngam don gia thué dat ddi v6i dat co6 mat nude trén dia ban
thanh phé Céan Tho, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co sé chinh tri, phap ly

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Nghi quyet 50 76/2025/UBTVQHIS ngay 14 thang 4 nam 2025
Uy ban thuong vu Quéc Hoi Ve viéc sap x€p don vi hanh chinh nam 2025;

Can cit Nghi Quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Quéc hoi vé sap xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can ctir Nghi quyet 1668/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nam 2025 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cp xi cua
thanh phd Can Tho nam 2025;

Can ctr Luat s6 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Qudc Hoi
stra d6i, bo sung mot s diéu ca luat ban hanh vin ban quy pham phap luat;

Can ct Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat stra doi, bo sung
mot sé diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuic tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctt Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Cian ctr Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh pha Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;



Can ctr Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cia
Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat va nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé quy phat trién dat.

2. Co sé thue tién

(1) Trude day, thyc hién Luat Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat
stra d6i, bd sung mot sd didu cua Luat Dt dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sO 29/2023/QH15 va Luat Cac to
chtc tin dung sb 32/2024/QH15 ngdy 29 thang 6 nim 2024; Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu Quy dinh vé tién st
dung dat, tién thué dat, Uy ban nhan dan 03 tinh, thanh phd trudc sép (tinh Soc
Trang, tinh Hiu Giang va thanh ph6 Can Tho cii) da ban hanh céc Quyét dinh
quy dinh muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dét, don gia thué dat xay
dung cong trinh ngam, don gia thué dat dbi voi dat co mat nude trén dia ban
thanh ph6 Can Tho, cuy thé:

- Uy ban nhén dan thanh phé Can Tho (cii) ban hanh tai Quyét dinh sd
36/2024/QB-UBND ngay 31 thang 12 nam 2024.

- Uy ban nhan dan tinh Séc Tring (cii) ban hanh tai Quyét dinh s
61/2024/Qb-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024.

- Uy ban nhan dan tinh Hau Giang (cii) ban hanh tai Quyét dinh sd
50/2024/Qb-UBND ngay 13 thang 12 ndm 2024.

Trong d6, mirc ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué
dat xay dung cong trinh ngém don gia thué dat d6i véi dat c6 mit nudc trén dia
ban 03 tinh, thanh phé tai cac quyét dinh trén chua dong bd. Do do, viéc ap dung
murc ty 1€ chung cho toan thanh pho 1a phu hop vé&i nguyén tic quan ly dat dai
théng nhat trén dia ban thanh phé Can Tho (mdi), bao dam cong khai, minh
bach va binh dang.

(2) Hién nay, thanh phé Can Tho (méi) dugc thanh lap trén co sé sap xép
toan bo dién tich ty nhién, quy mo dan s6 cua thanh pho Can Tho, tinh Séc
Trang va tinh Hau Giang theo Nghi Quyét sb 202/2025/QHI1S5 ngay 12 thang 6
nam 2025 cta Qudc hoi vé sip xép don vi hanh chinh cap tinh. Thanh phd Can
Tho chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 01 thang 7 ndm 2025. Thuc hién theo
tinh than chi dao cua Trung uong, Cong dién so 90/Cb- -TTg ngay 17/6/2025 cua
Thu tudéng Chinh phu, viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh, cap xa khong
duoc lam gidn doan giai quyet thu tuc hanh chlnh ctia to chire, ¢4 nhan.

- Tai khoan 19 Dleu 1 Nghi quyet s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6
nam 2025 cua Qudc hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh cap tinh, _quy dinh:

“19. Sdp xép toan b dién tich tw nhién, quy mé déan s6 cia thanh phé Can Tho,
tinh Séc Trang va tinh Hau Giang thanh thanh pho méi ¢é tén goi la thanh phé
Can Tho...”.

- Tai diém b khoan 2 Diéu 54 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
duogc sira doi bo sung tai khoan 20 Piéu 1 Luat s6 87/2025/QH15 ngay 25 thang
6 nam 2025 cua Qubc Hoi, quy dinh:



“20. Sira doi, bé sung khoan 2 Diéu 54 nhu sau:

2. Van bdn quy pham phdp ludt cia Héi dong nhdn dan, Uy ban nhdn
ddn, Chii tich Uy ban nhdn dén ¢ don vi hanh chinh ndo thi cé hiéu luc trong
pham vi don vi hanh chinh do va phai dwoc quy dinh cu thé ngay trong vin ban
do. Truong hop cé sw thay doi vé dia gidi don vi hanh chinh thi hiéu luc vé
khéng gian va déi twong dp dung ciia van ban quy pham phdp ludt dwoc xdc
dinh nhw sau:

. b) T mm’ng hop nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhdp thanh mét don vi
hanh chmh maéi cung cdp thi vin ban quy pham phdp ludt ciia Hoi dong nhdn
dan, Uy ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan cua don vi hanh chinh dwoc
nhdp tiép tuc c¢é hiéu luc trong pham vi don vi hanh chinh dé cho dén khi Hpi
dong nhan dan, Uy ban nhan déan, Chii tich Uy ban nhén dan cua don vi hanh
chinh méi ban hanh van ban hanh chinh dé quyét dinh viéc dp dung hodc bdi bo
van ban quy pham phdp ludt ciia Hoi dong nhdn dan, Uy ban nhéan ddan, Chii
tich Uy ban nhéan dan cua don vi hanh chinh dwoc nhdp hodac ban hanh van ban
quy pham phap ludat moi;”

Ngay 13 thang 8 nam 2025, Uy ban nhan dan thanh phd di thong nhét chi
truong vé viée tiép tuc 4p dung 03 Bang gia cac loai dat dd duoc ban hanh tai
mdi dia phuong trude khi sap nhap tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén ngay 31
thang 12 nam 2025 trén dia ban thanh ph6é Can Tho tai Cong vin sd 640/UBND-
KT.

(3) Ngay 10 thang 9 nam 2025, S& Tai chinh ¢6 To trinh s6 140/TTr-STC
trinh xin chu truong Uy ban nhan dan thanh pho ap dung muc ty 1€ phan tram
(%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat x@y dung cong trinh ngam, don
gia thué dat déi voi dat c6 mit nude; mirc ndp tién dé nha nudc bod sung dién
tich dat chuyén trong la bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta tir
ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban thanh phé Can Tho.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé c6
Cong vin sd 2872/VPUB-KT, theo do tai diém 2: Phé Chi tich Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho Tran Chi Hung giao S¢ Tai chinh t6 chirc thuc hién cac
nhiém vu sau: “2. Khan triwong tham muu Uy ban nhdn déan thanh phé ban hanh
cac Quyét dinh quy dinh mike ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gid thué dat, don
gid thué dat xdy dung cong trinh ngam, don gia thué ddt doi voi ddt c6 mat
nudc; mirc ngp tién dé Nha nuwéc bo sung dién tich dat chuyén trong liia bi mat
hodc tang hiéu qud si dung ddt trong Wia (thay thé cac Quyét dinh do 03 dia
phwong da ban hanh truoc day)”.

(4) Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat, tién thué
dat quy dinh Uy ban nhan dan cp tinh:

“1. Ban hanh mic ty I¢ (%) dé tinh don gid thué dat, mirc ty 1é (%) thu doi
VOi dat xay dwng cong trinh ngam, muc ty 1¢ (%) thu doi voi dat co mat nudc va
quyet dinh gla dat cu thé theo tham quyén lam can cir dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat.”



- Tai khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh trach nhi¢ém Co quan tai chinh:

“Chil tri xdy dung va trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh mukc ty I¢
(%) Cu thé dé xdc dinh don gid thue dat; mirc wie (%) dé tinh tién thué doi voi
ddt xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngodi phan khéng gian sie
dung ddt da xdac dinh cho nguwoi sir dung ddt, dat ¢6 mdt nwéce theo quy dinh tai
Piéu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 ctia Chinh phu quy dinh don gia thué dat:

“I. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khéng théng qua hinh
thire ddu gia:

Pon gid thué ddt hang nam = Ty 1é phan tram (%) tinh don gia thué dat
nhén (x) Gia dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat la tir 0, 25% dén 3%.

Cdn cit vao thuc té dia phuong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh mirc ty
Ié phan tram (%) tinh don gid thué dat theo timg khu viee, tuyén dwong tuong
itng voi tieng muc dich st dung dit sau khi xin y kién ciia Hoi dong nhan dan
cling cdp.

b) Gid dat dé tinh tién thué dat la gia dat trong Bang gid ddt (theo quy dinh
tai diém b, diém h khodn 1 Piéu 159 Ludt Pat dai); dwoc xdc dinh theo don vi
dong/mét vuéng (dong/m?).”

Theo d6, tai diém a khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 nam 2024 duoc stra doi bo sung boi Piém i khoan 22 Piéu 1 Nghi
dinh 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Chinh phu, nhu sau:

“Piéu 1. Stra d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat

22. B sung, thay thé, bdi bé mét sé cum tir tqi Nghi dinh s6 103/2024/NP-
CP nhu sau:

i) Bo sung cum tir “(cé xem xét dén yéu to dién tich dit dwoc phép xdy
dung, dién tich khong dwoc phép xdy dung ma Chi su dung vao muc dich lam
canh quan, phu trg)” sau cum tir “tieng muc dich siv dung dat” tai diém a
khodn 1 Diéu 26.”

- Tai khoan 2 Piéu 27 quy dinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngam:

“2. Don gid thue dat doi voi ddt duwogc Nha nudc cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khéng phdi la phan ngdm ciia cong trinh xdy dwng trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Ludt Part dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué ddat dwoc
tinh theo mirc khong quda 30% ciua don gid thué dat trén bé mdt véi hinh thire
thué ddt tra tién thué dat hang ndam cé ciing muc dich sir dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué, don
gid thué dat dwoc tinh theo mirc khéng qud 30% ciua don gia thué ddt trén bé



mdt véi hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué co
cung muc dich sw dung va thoi han su dung dat.

¢) Can cir vao thuc té dia phwong, Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thue dat quy dinh taz dzem a, diém b khodn nay sau khi xin y
kién ciia Hoi dong nhdn dén cung cap.’

- Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 28 quy dinh don gia thué dat ddi véi dat co
mat nudc:

“2. Doi véi phan dién tich ddt c6 mdt nude, don gid thué dat tra tién thu@
ddt hang nam, don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué
dwoc tinh theo mirc khéng thap hon 20% cia don gid thué dat hang ndm hodc
don gia thué dat tra tien mét lan cho ca thoi gian thué cua logi dat ¢ vi tri lién
ké véi gia dinh c6 cung muc dich sir dung ddt va thoi han sir dung ddt véi phan
dién tich dat ¢6 mdt nude.

3. Can cir vao thuc té dia phwong, Uy ban nhdn déan cdp tinh quy dinh cu
thé mirc don gid thué dat quy a”lnh tai khodn 2 Diéu nay sau khi xin y kién ciia
Hogi dong nhén dén ciing cdp.

(5) Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat nam 2025 quy dinh:

“4. Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt thay thé van ban quy pham
phép ludt hién hanh thuéc mot trong cdc truong hop sau day:

a) Thay déi co ban chinh sach, pham vi diéu chinh, déi twong ap dung;

b) Sita doi, b sung vé ndi dung qud mét phan hai tong sé diéu”.

Péi chiéu véi cac quy dinh trén thi cac Quyét dinh quy dinh muc ty 18
phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam, don gia thué dat déi véi dat co6 mat nude trén dia ban tinh Séc Tring,
tinh Hau Giang va thanh phé Can Tho (ct) khong con phu hop. Do do, viéc
xay dung Quyet dinh quy dinh muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dyng cong trinh ngam, don gia thué dat d6i vai dat co mat
nudc trén dia ban thanh phd Can Tho (méi) thay thé 03 Quyét dinh trén 1a rat
can thiét va diing theo quy dinh ctia phap luat.

Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (mdi) ban hanh mot vin
ban thdng nhit dugc danh gia 1a budc di dung din, vira ddm bao minh bach,
cong bang, vira tao moi tru:ong dau tu 6n dinh, thu hat cac nha dau tu trén
dia ban thanh phd va c6 y nghia kinh té - xa hoi siu rong, gop phan quan ly
chit ch&, khai thac hiéu qua ngudn luc dat cong, phat trién ha tang va dich
vu d6 thi bén viing.

(6) Phuong an murc ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia
thué dat xdy dung cong trinh ngam, don gla thué dat ddi voi dat c6 mat nudc
trén dia ban thanh phd trén co s ké thira cac muc ty 18 phan tram (%) cua 03
Quyét dinh trude sap nhap, ddng thoi cd diéu chinh dbi véi cac dia ban uu dai
dau tu va dia ban dic biét vu dai dau tu cap x3 trén dia ban thanh phd dam bao
phU hop voi quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim



2024 ctia Chinh phu (dugc stra doi bo sung boi Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP
ngay 06 thang 11 nam 2025 cta Chinh phu).

- Viéc quy dinh mtc ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat theo timg
khu vue, tuyén dudng tuong Gmg véi timg muc dich sir dung dat c6 xem xét dén
yéu t6 dién tich dat dugc phép xay dung, dién tich khong duoc phép xdy dung
ma chi sir dung vao muyc dich 1am canh quan, phu trg trong Bang gia dat hién
hanh. Hién nay, Bang gia dat dugc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang 12
nam 2025 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 257 Luat Dat dai nim 2024 va dang
trinh Hoi dong nhan dan thanh phd thong qua Bang gia dat mai 4p dung vao
nam 2026.

- Viéc ban hanh muec ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam, don gia thué dat doi véi dat xay dung cong trinh ngam, don
gia thué dat ddi voi dat c6 mat nudc trén dia ban thanh phd dam dang quy dinh
ctia phap luat hién hanh; pht hop véi tinh hinh thuc tién phat trién kinh té - x&
héi cua thanh phd va 1am co sé phap ly. dé co quan thué va cac don vi co lién
quan c6 co so tinh, thu, ndp, quan ly tién thué dat, thué mat nuoc va dat xay
dung cong trinh ngam khi thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai, tao nguén thu
cho ngan sach nha nudc va dong luc cho viée phat trién kinh té x3 hoi.

- béi voi don gia thué dat xdy dung cong trinh ngdm trong trudng hop
thué dat tra tién thué dat hang nam: Pon gia thué dat bang 30% don gia thué dat
trén bé mat v6i hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nim c6 cung muc dich
st dung.

- Béi voi don gia thué dat xay dung cdng trinh ngdm trong trudng hop
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué: Pon gia thué dat bang
30% don gia thué dat trén bé mit voi hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich sur dung va thoi han stir dung dat.

- Pbi voi don gia thué dat c6 mit nude, don gia thué dat tra tién thué dat
hang nim, don gia thué dat mot lan cho ca thoi gian thué duogc tinh bang 20%
cta don gia thué dat hang nam hodc don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué cua loai dat c6 vi tri lién ké véi gia dinh c6 cung muc dich sir dung dat
va thoi han st dung dat v6i phan dién tich dat c6 mit nude.

Sau sap xép don vi hanh chinh theo Nghi quyét so 202/2025/QH15 thi
thanh phd Can Tho (m&i) co6 dién tich va quy mo dan sd thay d6i nhiéu, tinh
hinh kinh té x4 hoi cling c6 nhiéu thay ddi, viéc ap dung cac quyét dinh do chinh
quyén dia phuong cti ban hanh da khong con phu hop voi tinh hinh méi, dy bao
s€ anh huong dén hiéu qua quan 1y nha nudc va phat trién kinh té - x4 hoi cua
thanh phd; khé khin trong cong tac phdi hop tham muu gitta cac co' quan, don
vi, cting nhu anh huong dén hoat dong cua chinh quyén dia phuong hai cép; hoat
dong san xut kinh doanh ctia doanh nghiép, ciing nhu doi séng cua ngudi dan.

Tir C4C co sé néu trén, nham dam bao phu hop voi quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 54 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat dugc stra doi, bd
sung tai khoan 20 Piéu 1 cta Luat s6 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025;
dam bao tinh lién tuc, thong sudt khong lam gian doan giai quyét thi tuc hanh
chinh cta t6 chtic, ca nhan va thong nhat sau khi sap xép chinh quyén dia



phuong hai cap thi viéc xay dung, ban hanh vin ban quy pham phap luat d6i
v6i Quyét dinh quy dinh muc ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dung cdng trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat co
mit nuéce trén dia ban thanh phé Can Tho 12 rat can thiét, phd hop véi quy
dinh hién hanh.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG QUYET PINH

1. Muc dich

- Viéc xay dung Quyet dinh quy dinh muc ty 1& phan trim (%) tinh don
gia thué dat, don gia thué dat d6i voi dat xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat ddi voi dat c6 mat nude trén dia ban thanh phdé nham phu hop véi tinh
hinh thuc tién phat trién kinh té - x3 hoi cua thanh phé hién nay khi thyc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép, dam bao quyen loi, trach nhiém va nghia vu cua
cac to chirc, ca nhan sau khi ndp tién thué dat vao ngan sach nha nudc, tranh that
thu ngan sach.

- Ban hanh Quyét dinh dé phu hop v6i quy dinh phap luat hién hanh, tao
nguon thu cho ngan sach nha nude va dong luc cho viée phat trién kinh té xa hoi
tai dia phuong.

2. Quan diém xay dwng vin ban

- Pam bao thé ché déy du quy dinh tai Luat cta Quéc Ho1, Nghi dinh cua
Chinh phu va huéng dan cua cac B9, nganh Trung wong.

- Pam bao dung quy dinh tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06
thang 11 nam 2025 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pha quy dinh vé tién
sir dung dat, tién thué dat va nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7
nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé quy phét trién dat; Ké thira quy dinh vé
mure ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat dbi voi dat xay
dung cong trinh ngdm, don gia thué dat déi véi dat co mit nude dam bao phu
hop véi tinh hinh kinh té x& hoi tai dia phuong.

- Pam bao cong khai, minh bach tao diéu kién thuan loi dé céac t6 chuc, ca
nhan gop ¥ kién cu thé, trinh bay quan diém khi xay dung Quyét dinh.

- Tuén thu trinh ty, thu tuc xay dung ban hanh van ban quy pham phép
luat va dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

S& Tai chinh tién hanh x4y dung du thao T& trinh, du thao Quyét dinh gt
ldy ¥ kién ctia cac co quan, to chirc, don vi c6 lién quan, 1ay ¥ kién ddi tuong
chiu tac dong va Uy ban nhan dan x4, phudng trén dia ban, dang tai 1ay y kién
noi dung dy thao T trinh, dy thao Quyét dinh trén Cong thong tin dién tir thanh
phd. Sau khi nhan duoc y kién déng gop cua cac co quan, to chirc, don vi, S&
Tai chinh s& tiép thu y kién, giai trinh va hoan chinh noi dung du thao T& trinh,
du thao Quyét dinh quy dinh murc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat dbi véi dat co6 mat
nude trén dia ban thanh phd Can Tho, giri S6 Tu phap tham dinh. Sau khi nhan
dugc bao cao két qua tham dinh cua S Tu phap, SO Tai chinh sé tiép thu va



chinh sira theo két qua tham dinh ctia S& Tu phap. Pong thoi, hoan chinh du
thao To trinh, du thao Quyét dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé Xxem Xet,
quyét dinh quy dinh muc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia
thué dat xay dung cong trinh ngdm, don gia thué dat dbi voi dat c6 mit nude
trén dja ban thanh ph Can Tho.

IV. BO CUC VANQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
PINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung
1.1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mirc ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat co mat
nuéc trén dja ban thanh phd Can Tho.

1.2. Péi twong 4p dung

a) Co quan nha nudc thuc hién viéc quan 1y, tinh, thu, nop tién thué dat.

b) Nguoi str dung dat duge Nha nude cho thué dat.

c) Cac ddi tuong khéc lién quan dén viéc tinh, thu, nop tién thué dat.

2. B0 cuc ciia dy thao vin ban

Dy thao Quyét dinh Quy dinh muc ty 18 phén tram (%) dé tinh don gia
thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat d6i voi
dat c6 mat nudc trén dia ban thanh pho ¢6 07 Piéu, cy thé nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi tuong ap dung

Piéu 2. Quy dinh muc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia tuong tmg voi tung khu
vuc, tuyen duong, muc dich su dung dat trong Bang gia dat hién hanh nhu sau:

Piéu 3. Pon gia thué dat ddi v6i dat xdy dung cong trinh ngam

Piéu 4. Pon gia thué dat d6i voi dat c6 mat nude

Diéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Piéu 6. Piéu khoan chuyén tiép

Diéu 7. Trach nhiém thi hanh

3. N¢i dung co ban

(1) Mikc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat

xdy dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat c6 mat nuwéc trén
dia ban thanh pho

1. Mtic ty 1& phan traim (%) tinh don gia thué dat dbi voi nhom dat nong
nghiép: 0,5%

2. Mtic ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat doi véi nhom dat phi
ndng nghiép, cu thé:

a) Pat khu cong nghiép, cum cong nghiép: 0,5%

b) Bat thuong mai, dich vu: 1,5%

c) Pat co s& san xuat phi nong nghiép: 1%



d) Pt sir dung cho hoat dong khoang san: 1%

d) Pét sir dung vao muc dich cdng cong cd6 muc dich kinh doanh: 0,75%

e) Pat c6 mat nudc chuyén dung: 0.75%.

3. Mrc ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat tai cac dia ban wu d&i dau
tu va dia ban dic biét uu dai dau tu cip xa: bang 50% muc ty 1¢ phan trim thué
dat duoc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 quy dinh nay.

(2) Pon gia thué dat ddi véi dat xAy dung cong trinh ngam

1. B6i voi dat dugc Nha nudc cho thué dé xay dung cong trinh ngam
(khong phai la phan ngam cua cong trinh xay du’ng trén mat dat) theo quy dinh
khoan 1 Diéu 120 Luat Dat dai ndm 2024, don gia thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dit bang
30% don gia thué dat trén bé mat v6i hinh thuce thué dat tra tién thué dat hang
nam c6 cung muc dich sur dung.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, don
gia thué dat bang 30% don gia thué dat trén bé mit v4i hinh thic thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich sir dung va thoi han
sir dung dat.

2. B6i voi dat xay dung cong trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh xay
dung trén mat dit ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vugt ra ngoai
phan dién tich dat trén bé mit duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat,
cho thué dit cho ngudi sir dung dat d6 thi don gia thué dit cta phan dién tich
vuot nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 néu trén.

(3) Pon gia thué dat ddi véi dat cé mit nuwéc

Pbi voi phan dién tich dat c6 mit nude, don gia thué dat tra tién thué dat
hang ndm, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc
tinh bang 25% ctia don gia thué dt hang nim hodc don gia thué dat tra tién mot
1an cho ca thoi gian thué cta loai dat ¢6 vi tri lién ké c6 cung muyc dich sir dung
dat va thoi han str dung dét véi phan dién tich dat co mat nudc.

(4) Nhirng ndi dung khac lién quan dén viéc thu tién thué dat, thué
mit nwée thwe hién theo Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé tién st dung dat (dwoc sira doi bd
sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim 2025 ciaa
Chinh phii) va cdc viin ban hwéng din khac c6 lién quan.

(5) Cac murc ty 1¢ phan traim quy dinh tai Quyét dinh nay duogc ap dung dé
xéc dinh gia dat ké tir thoi diém Bang gia dat méi do Uy ban nhan dan thanh phé
ban hanh nam 2026 theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024.

(6) Piéu khoan chuyén tiép

1. Céc truong hop dang thué dat, thué dat c6 mat nudc, thué dat xay dung
cong trinh ngam trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyc va dang trong thoi glan
om dinh don gia thué dat thi tlep tuc on dinh don gia thué dat den hét thoi gian
6n dinh. Trong thoi gian chuyén tiép, néu c6 chénh léch 16n vé nghia vu tai
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chinh bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé xem xét quyét dinh theo timg trudong
hop cu thé.

2. D6i v6i cac hd so, thi tuc xac dinh gia dét da duoc tiép nhan hop 16
trude thoi diém Bang gia dat méi co hiéu lyc thi tiép tuc ap dung Bang gia dat
va cac quy dinh vé ty 1¢ phan traim dang c6 hiéu luc tai thoi diém tiép nhan hd
SO.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUIT THAM PINH (NEU CO): Khéng

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA QUYET
DPINH

1. Ngudn kinh phi thue thi Quyét dinh: Khong.

2. Piéu kién dam bao thi hanh

- Co quan chu tri soan thao: So Tai chinh chu tri, phdi hop Sé Tu phap
va céc co quan, don Vi ¢ lién quan, to chire trién khai Quyét dinh khi duoc
thong qua.

- Boi ngii can bg, cong chuc, vién chuc trong hé thong hanh chinh nha
nudce tir cip thanh phd va cip xa 1a ngu0n nhan luc cha yéu t6 chtc thi hanh
Quyet dinh nay. Do vay, sau khi Quyet dinh duoc ban hanh va co6 hiéu luc,
khong lam tidng bién ché, ngudn nhan luc co ban dap ang yéu cau cua cong
tac trién khai thi hanh Quyét dinh.

3. Thoi gian trinh ban hanh Quyét dinh: Trong quy 1 nam 2026.

Trén day 1a To trinh dy thao Quyét dinh ‘quy dinh muc ty 1¢ phan tram
(%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat dbi v6i dit c6 mat nude trén dia ban thanh pho Can Tho.

S& Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh./.

(Xin gui kem theo: (1) Dy thao Quyet dinh; (2) Bao cdo tham dinh; 3)
Bdo cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh; (4) Ban tong hop ¥ kién, tiép
thu giai trinh 'y Kién gp V cia co quan, té chirc; (5) Bdn so sanh di thdo
sira doi, bé sung, thay thé)

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; p , x

- S& Tu phép “dé phéi hop” PHO GIAM bOC
- Lanh dao So TC,;

- Luu: VT, QLGCS.han

Phan Canh Tuyén Hai
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